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Kommt nach der Pandemie der Leerstand?

ILS-IMPULSE zu sinkenden Einzelhandelsmieten in den Toplagen und
Leerstdanden in der Innenstadt

Leerstehende Geschifte, sinkende Passant*innenfrequenzen - die deutschen
Innenstadte verandern sich. Diese krisenhafte Entwicklung hat sich durch die
Corona-Pandemie und die starkere Nutzung des Onlinehandels weiter
beschleunigt. Die aktuelle Ausgabe ILS-IMPULSE ,,Kommt nach der Pandemie der
Leerstand?“ von Dr. Kati Volgmann betrachtet vor diesem Hintergrund die
Entwicklungen der Einzelhandelsmieten und diskutiert Mietpreisanpassungen
und neue Mietmodelle als Moglichkeit gegen den innerstadtischen Leerstand.

»In den Top-Lagen der GroRstadte und grofien Mittelstadte kann zwischen 2019 und
2021 ein Mietriickgang fiir Einzelhandelsflachen nachgewiesen werden“, erlautert
ILS-Wissenschaftlerin Kati Volgmann. In den B-Lagen der Metropolen sowie in
Kleinstadten und Mittelstadten blieben die Mietpreise auf nahezu konstantem
Niveau. ,Mietreduktionen, Probleme bei Nachvermietungen oder auch hohere
Leerstande haben hier schon friiher eingesetzt“, so Volgmann.

Neben der Mietentwicklung sind Leerstande ein Indikator, um die aktuelle Situation
auf dem Immobilienmarkt zu beschreiben. Das ILS hat im Juni diesen Jahres eine
Primarerhebung von leerstehenden Ladenlokalen in Erdgeschosslagen in flinf
nordrhein-westfalischen Stadten durchgefiihrt. ,,Besonders betroffen sind die
Randlagen der City und innerstéddtische Einkaufszentren®, erldutert Volgmann. ,,Die
Gefahr vom dauerhaften Leerstand besteht vor allem bei adlteren modernisierungs-
bediirftigen Shopping Centern, die wenig Potenzial fiir innovative
Umnutzungskonzepte bieten.“

Die Entwicklungen treffen Vermietende und Mietende und lassen die Politik nach
Losungen zur Revitalisierung der Innenstadte suchen. ,Ein Schliisselfaktor kdnnen
Mietanpassungen nach unten und neue Mietmodelle mit kiirzeren Laufzeiten oder
flexibleren Konditionen sein. Fiir die Stabilisierung und Wiederbelebung der
Innenstadte kdnnte das ein Baustein sein.”

Die Ausgabe 03/22 ,,Kommt nach der Pandemie der Leerstand? Zur Entwicklung von
Einzelhandelsmieten und Leerstidnden in Innenstddten von Kati Volgmann kann jetzt
heruntergeladen werden: https://www.ils-forschung.de/files publikationen/pdfs/ILS-
IMPULSE 3.22 Pandemie-Leerstand_ONLINE.pdf

Der Beitrag entstand im Rahmen des Kooperationsprojekts ,,Entwicklung von
Gewerbemieten in Innenstadtlagen im Zuge der Coronapandemie“ (2021-2023) mit dem
Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes Nordrhein-
Westfalen (MHKBD).
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Das ILS - Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung ist ein auBeruniversitires Forschungsinstitut, das die
aktuelle und kiinftige Entwicklung von Stédten interdisziplindr und international vergleichend untersucht. Weitere
Informationen auf www.ils-for:
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